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Styrelsen for Brf Pinus Strobilus (769602-5357) far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-10-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1997-10-10 och nuvarande stadgar registrerades 2020-04-27. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Tallkotten 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Engelbrektsgatan 43 A-B-C med byggar 1886 / Radmansgatan 1 A-B med byggar 1926.
Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 Lagenheter, bostadsratt 4036
3 Lokaler, hyresratt 175

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2022-05-31. P& staimman deltog 19 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Bjorn-Ake Wilsenius Ordférande
Katrin Eidefeldt Ledamot
Hans Stromvall Ledamot
Sofie Andersson Ledamot
Hans Sundstrom Ledamot
Heli Ainamo Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av 2 styrelseledamdter i forening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda sammantraden.

Revisorer har varit Christina Gotting och Markus Sandgren.
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Valberedningen har utgjorts av Anders Haggstrom, Jan Andersson och Kimmo Ainamo suppleant.

Genomforda storre underhélls- och investeringsatgérder over aren
Ar Atgard

Fastigheten genomgick under aren 2000-2002 en i det ndrmaste totalrenovering. Tre nya vindsvaningar
byggdes, avlopps- och vattenstammar byttes, elstigar och gruppcentraler byttes och bredband
installerades.

- Ny tvattstuga, bastu och snickeriverkstad samt samlingslokal byggdes i fastighetens kallare.

- 2005 och 2010 byggdes sammanlagt 20 balkonger som i sin helhet finansierades av berérda
bostadsinnehavare.

- 2006 renovering av fasader inklusive fonsterkarmar, samt forbattringsarbeten av plattak.

- 2007 installerades delvis ny varmeregleringsutrustning.

- 2009 renoverades rokkanaler.

- 2011 malades och dekorationsmalades entré i 43b,

- 2012 gjordes en stamspolning av hela fastigheten.

- 2012 trapphuset i 43a malades och dekorationsmalades.

- 2012 OVK besiktning genomférdes och automatisk dorroppnare installerades pa Radmansgatan 1b.

- 2013 samtliga dldre atta balkonger renoverades.

- 2013 stamventiler i kallaren byttes.

- 2013 32 kvm av uthyrningslagenheten 12 saldes till grannlagenheten. Kopeskillingen anvandes i sin
helhet till amortering av féreningens lan.

- 2014 installation av bullerglas i fd. lokalen i 43b nb som vetter mot Radmansgatan.

- 2014 installation av backventil i kdllarplan for att undvika framtida versvamningar i kéllare och
lagenheter.

- 2014 medlemmarna erbjods att fa miljokvarnar installerade for att kunna reducera antal sopkarl och
hamtningar pa garden samt bidra till miljéforbattring. Ungefér halften av lagenheterna har installerat
miljékvarnar for avfall.

- 2015 tva nya bostadsratter bildades genom forsaljning och ombyggnation av en hyreslagenhet.

- 2015 bergvarme installerades.

- 2015 fiber genom Stockholms Stadsnat drogs in.

- 2017 balkongddrrar malades i trapphus pa Radmansgatan 1.

- 2017 ventilation i féreningslokalen forbattrades.

- 2018 nya stadgar registrerades.

- 2018 godkéanda radonmatningar har séants till Miljoforvaltningen.

- 2018 garden uppgraderades med terrass och vaxter.

- 2019 ny vattenmatare installerades.

- 2020 OVK-besiktning.

- 2020 stamspolning.

- 2020 digitalt bokning av tvéttstuga, bastu och féreningslokal.

- 2020 samtliga fonster mot garden renoverades.

- 2021-2022 renovering och malning av fonster mot gatan.

- 2022 separata kérl for matavfall enligt nya regler

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 68 st. Under aret har 10 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets
slut var ddarmed antalet medlemmar 70 st.

CML‘
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Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1867 1 852 1837
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 451 -24 -1 272
Soliditet (%) 95,1 97,3 97,4
Férdndringar i eget kapital
Upp-
latelse-
avgifter+  Fond for .
Medlems- Kapital- yttre Balanserat Arets

insatser tillskott _underhall resultat __resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 32699745 18219 198 2553 957 -1 590 500 -24 020 51 858 380
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond 316 346 -316 346
for yttre underhall
lanspraktagande av -223 913 223913
yttre fond
Balanseras i ny -24 020 24 020
rakning
Kapitaltillskott 223518 223 518
balkong
Arets resultat -2 450 575 -2 450 575

Belopp vid 32 699 745 18 442716 2 646 390 -1 706 953 -2 450 575 49 631 323
arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 706 953
Arets resultat -2 450 575
Totalt -4 157 528
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall -350 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 2 365 732
Balanseras i ny rakning -2 141 796

Ytterliggare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1 866 502 1 851 648
Ovriga rorelseintakter 3 2 869 8228
Summa rorelseintakter 1 869 371 1 859 876
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3971 473 -1 524 223
Ovriga externa kostnader 5 -43 958 -73 790
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -368 285 -363 815
Summa rorelsekostnader -4 383716 -1 961 828
Rorelseresultat -2 514 345 -101 952
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 92 824 87 904
Rantekostnader och liknande resultatposter -29 054 -9 972
Summa finansiella poster 63770 77 932
Resultat efter finansiella poster -2 450 575 -24 020
Resultat fore skatt -2 450 575 -24 020
Arets resultat -2 450 575 -24 020
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 51 089 320 51198 732
Inventarier, maskiner och installationer 8 101 648 137 003
Summa materiella anldggningstillgangar 51 190 968 51 335735
Summa anlaggningstillgangar 51 190 968 51 335 735
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 9
Ovriga fordringar 9 947 842 1903 162
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 491 60 752
Summa kortfristiga fordringar 1 004 345 1963923
Kassa och bank 10

Kassa och bank 4949 4949
Summa kassa och bank 4949 4949
Summa omsattningstillgangar 1 009 294 1968 872
SUMMA TILLGANGAR 52 200 262 53 304 607

|
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 323 631 50 323 631
Fond for yttre underhall 2 646 390 2 553 957
Kapitaltillskott 818 830 595 312
Summa bundet eget kapital 53 788 851 53 472 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 706 953 -1 590 500
Arets resultat -2 450 575 -24 020
Summa fritt eget kapital -4 157 528 -1 614 520
Summa eget kapital 49 631 323 51 858 380
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 2 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 110 438 82 448
Ovriga skulder 52 000 52 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 406 501 311779
Summa kortfristiga skulder 2 568 939 1 446 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 200 262 53 304 607
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlsggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parentes)

8(13)

Anléggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 2-10% (2-10%)
Inventarier 20% (20%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

QL('
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2022 2021
Arsavgifter 1428 921 1428 921
Hyror 426 305 415 398
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 314 7 348
Ovriga hyresintakter -38 -19
1 866 502 1851 648
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Forsakringsersattning - 7 868
Ovrigt 2 869 360
Summa 2 869 8 228
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 117 163 86 207
Stadning 76 376 89 395
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 408 39 549
Tradgardsskotsel 3174 2 010
Snordjning 15 833 32775
Reparationer 104 721 140 673
El 679 304 276 941
Vatten 77 602 71 416
Sophamtning 86 537 74 688
Forsakringspremie 78 448 77 981
Avgald 4198 4083
Fastighetsavgift bostader 66 836 64 196
Fastighetsskatt lokaler 55930 51730
Ovriga fastighetskostnader 21728 23707
Kabel-tv/Bredband/IT 82 421 89 792
Forvaltningsarvode ekonomi 96 738 94 442
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1274 360
Panter och overlatelser 14 493 6 248
Ovriga externa tjanster 11 557 8 866
1 605 741 1235059
Underhall
Tvattstuga - 17 500
VA/Sanitet 9 167 6171
Byggnad - 41 580
Fasader 119 282 -
Fonster 2 237 283 223913
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3971473 1524223

%c\/
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022 2021
Porto / Telefon 520 240
Konsultarvode 27 313 -
Besiktnings- och utredningskostnader - 57 675
Revisionarvode 16 125 15 875
Summa 43 958 73 790
Not 6 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter
2022 2021
Brandkontoret, utdelning 91 885 87 890
Ranteintakter 939 14
Summa 92 824 87 904
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 34 587 300 34 587 300
-Ombyggnad 7 673 880 7 673 880
-Nyanskaffningar, balkong 223 518 -
-Mark 13 397 300 13 397 300
55 881 998 55 658 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 459 748 -4 131 288
-Arets avskrivning enligt plan -332 930 -328 460
-4792 678 -4 459 748
Redovisat varde vid arets slut 51 089 320 51 198 732
Taxeringsvarde
Byggnader 60 032 000 44 824 000
Mark 170 561 000 113 349 000
230 593 000 158 173 000
Bostader 225 000 000 153 000 000
Lokaler 5 593 000 5173 000
230 593 000 158 173 000

b/
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 516 971 516 971
516 971 516 971

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -379 968 -344 613

-Arets avskrivning enligt plan -35 355 -35 355
-415 323 -379 968

Redovisat virde vid arets slut 101 648 137 003

Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 _ 2021-12-31

Skattefordran 13 315 20 155
Skattekontot 14 659 14 610
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Service 919 868 1868 397

947 842 1903 162

Not 10 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

SHB, checkkonto 4 949 4949
Summa 4 949 4 949

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppléning 2021-12-31
Stadshypotek 1,57% 1 000 000 1 000 000 -
Stadshypotek 3,10% 1 000 000 1.000 000
2 000 000 1 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld -2 000 000 -1 000 000

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Detta lan redovisas
darfor som kortfristigt. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala detta lan inom 12 manader.

&4’/
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Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter

12(13)

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som
har stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 18 750 000 18 750 000
Summa stédllda sékerheter 18 750 000 18 750 000

Not 13 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

C‘V
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Sa tolkar du

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberdttelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberdttelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

— Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintékter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intakteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Réanteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrékning
Balansrakningen visar foreningens tillgdngar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsitt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ir avsedda fér langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omsatiningstillgangar sr alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.,
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intikter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ir de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

LY
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Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder sr \an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
an.

— Kortfristiga skulder sr t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
l@amnats som sikerhet for foreningens lan.
| takt med att l&n amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

\\x- /



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Pinus Strobilus
Org nr 769602-5357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pinus Strobilus for ar 2022.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedésmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet dr en hog grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instidllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

{
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e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Pinus
Strobilus for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgzrder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och Svriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrédden och férhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2023-04-2,
(///LWZ\»\

Christina Gotting.
Auktoriserad revisor
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