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Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Pinus strobilus (organisationsnummer 769602-5357) far
hérmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades den 10 oktober 1997 och nuvarande stadgar registrerades 28 november 2018
hos Bolagsverket. Féreningen férvarvade fastigheten den 1 juni 1999.

Foéreningen ar ett dkta bostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Tallkotten 2 i Stockholms stad omfattande gatuadresserna
Engelbrektsgatan 43a, 43b, 43c samt Radmansgatan 1a och 1b. Pa fastigheten finns tva
bostadshus som byggdes 1883-84 respektive 1925-27. Marken innehas med &ganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
44 lagenheter, bostadsratt 4 036
3 lokaler, hyresratt 176

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 15 maj 2019.
Extra féreningsstdmma agde rum 25 juni 2019.

Styrelsen har utgjorts av:

Bjorn Ake Wilsenius ordférande
Katrin Eidefeldt sekreterare
Hans Stromvall ledamot
Sofie Andersson ledamot
Dora Rickardsson ledamot
Hans Sundstrém ledamot

Féreningens firma tecknas av styrelsen i tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Christina Gotting och fértroendevald revisor har
varit Markus Sandgren.
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Valberedningen har utgjorts Anders Halvarsson, Anders Haggstrém och Britt Sahlstrém.
Genomfdérda stérre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Fastigheten genomgick under aren 2000-2002 en i det ndrmaste totalrenovering. Tre nya
vindsvaningar byggdes, avlopps- och vattenstammar byttes, elstigar och gruppcentraler
byttes och bredband installerades.

- Ny tvattstuga, bastu och snickeriverkstad samt samlingslokal byggdes i fastighetens
kallare.

- 2005 och 2010 byggdes sammanlagt 20 balkonger som i sin helhet finansierades av
berérda bostadsinnehavare.

- 2006 renovering av fasader inklusive fonsterkarmar, samt férbattringsarbeten av plattak.
- 2007 installerades delvis ny varmeregleringsutrustning.

- 2009 renoverades rékkanaler.

- 2011 malades och dekorationsmalades entré i 43b.

- 2012 gjordes en stamspolning av hela fastigheten.

- 2012 trapphuset i 43a malades och dekorationsmalades.

- 2012 OVK besiktning genomfordes och automatisk dérréppnare installerades pa
Radmansgatan 1b.

- 2013 samtliga &ldre atta balkonger renoverades.

- 2013 stamventiler i kéllaren byttes.

- 2013 32 kvm av uthyrningslagenheten 12 saldes till grannlagenheten. Képeskillingen
anvandes i sin helhet till amortering av féreningens lan.

- 2014 installation av bullerglas i fd. lokalen i 43b nb som vetter mot Radmansgatan.

- 2014 installation av backventil i kallarplan fér att undvika framtida éversvamningar i kallare
och lagenheter.

- 2014 medlemmarna erbjods att fa miljokvarnar installerade for att kunna reducera antal
sopkarl och hamtningar pa garden samt bidra till miljoférbattring. Ungefar hélften av
lagenheterna har installerat miljdkvarnar fér avfall.

-2015 tva nya bostadsratter bildades genom férséljning och ombyggnation av en
hyreslagenhet.

-2015 bergvarme installerades.

-2015 fiber genom Stockholms Stadsnét drogs in.

-2017 balkongdérrar malades i trapphus pa Radmansgatan 1.

-2017 ventilation i féreningslokalen férbattrades.

-2018 nya stadgar registrerades

-2018 godkanda radonmatningar har sants till Milj6férvaltningen

-2018 garden uppgraderades med terrass och vaxter

-2019 ny vattenmaétare installerades

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Ny inredning inképtes till féreningslokalen.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 80 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 69 st.
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Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsadgarna Service Stockholm

AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skoétts av P.O.S. Konsult och Fastighetsférvaltning
som gor Idpande besiktning av fastigheten.

Ekonomi

Flerarséversikt

Nettoomsattning
(tkr)

Resultat efter
fin. poster (tkr)

Soliditet (%)

Féridndringar i eget kapital

Belopp vid arets
ingéng

Reservering till fond
for yttre underhall

lanspraktagande av
yttre fond

Balanseras i ny
rakning
Arets resultat

Belopp vid arets
ytgéng

Qy\x\/‘

2019 2018
1923 1988
551 515
99,4% 98,4%
Medlems- Upplatelse-  Fond for
insatser avgifter+ yttre
Kapital- underhall
tiliskott

32 699 745 18 219 198 3412250

356 613

-145 225

32 699 745 18 219 198 3623638

2017

1856

432

96,5%

Balanserat
resultat

-2 242 382

-356 613

145 225

514 604

-1 939 166

2016

1 849

394

95,6%

Arets Totalt
resultat

514604 52603 415

-514 604

551 449 551 449

551449 53 154 864
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Resultatdisposition

Foéreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1 939 166
Arets resultat 551 449
Totalt -1 387 717

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall -316 346
lanspraktagande av fond for yttre underhall 26 907
Balanseras i ny rékning -1 677 156

Yiterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
rnesultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1923 145 1988 012

Ovriga rérelseintakter 3 6 463 7 500

Summa rérelseintikter 1929 608 1995 512

Roérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 073623 -1 132 494

Ovriga externa kostnader 5 -13 165 -26 668

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -363 815 -385 644

Summa rérelsekostnader -1 450 603 -1 544 806

Rorelseresultat 479 005 450 706

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 73930 73 946

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 486 -10 047

Summa finansiella poster 72 444 63 899

Resultat efter finansiella poster 551 449 514 605

Resultat fére skatt 551 449 514 605

Arets resultat 551 449 514 604
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 51 855 652 52 184 112
Inventarier, maskiner och installationer 8 207 713 216 232
Summa materiella anlaggningstiligangar 52 063 365 52 400 344
Summa anliggningstillgangar 52 063 365 52 400 344
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Pfundfordringar - 6 186
Ovriga fordringar 9 1371760 1 000 592
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 855 72 344
Summa kortfristiga fordringar 1417 615 1079 122
Kassa och bank 10

Kassa och bank 4 949 4949
Summa kassa och bank 4 949 4949
Summa omsittningstillgangar 1422 564 1084 071
SUMMA TILLGANGAR 53 485 929 53 484 415
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 323 631 50 323 631
Fond fér yttre underhall 3623638 3412 250
Kapitaltillskott 595 312 595 312
Summa bundet eget kapital 54 542 581 54 331 193
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 939 166 -2 242 382
Arets resultat 551 449 514 604
Summa fritt eget kapital -1 387717 -1727 778
Summa eget kapital 53 154 864 52 603 415
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 500 000
Summa langfristiga skulder - 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 85 622 120 563
Ovriga skulder 52 720 52 060
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter : 192 723 208 377
Summa kortfristiga skulder 331065 381 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 485 929 53 484 415
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anléggningstillgdngar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 2-10% (2-10%)
Inventarier 20% (20%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det |&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 1504 225 1591 767
Hyror 409 231 384 886
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9719 11 371
Ovriga hyresintakter -30 -12

1923 145 1988 012

Not 3 Ovriga rérelseintéikter

2019 2018
Férsakringsersattning 6 263 7 300
Ovrigt 200 200
Summa 6 463 7 500
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskétsel 69 484 60 705
Stadning 115 873 112 500
Tillsyn, besiktning, kontroller 19 864 11080
Snéréjning 6 250 18 313
Reparationer 115123 52 653
El 198 062 158 416
Vatten 55 183 95 602
Sophamtning 56 151 52 046
Férsakringspremie 67 581 62779
Avgald -44 116 27 962
Fastighetsavgift bostader 60 588 58 828
Fastighetsskatt lokaler 51730 38710
Ovriga fastighetskostnader 69 311 31030
Kabel-tv/Bredband/IT 97 219 96 636
Férvaltningsarvode ekonomi 88 792 86 620
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal - 1231
Panter och 6verlatelser 9533 11 830
Ovriga externa tjénster 10 088 10 328

1046 716 987 269

Underhall
Byggnad 26 907 145 225

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1073 623 1132 494
J
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Porto / Telefon 540 918
Konsultarvode - 6 250
Besiktnings- och utredningskostnader - 2875
Revisionarvode 12 625 16 625
Summa 13 165 26 668
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019 2018
Brandkontoret, utdelning 73 908 73908
Ranteintakter 22 38
Summa 73 930 73 946
Noter till balansrdakning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 34 587 300 34 587 300
-Ombyggnad 7673 880 7673 880
-Mark 13 397 300 13 397 300
55 658 480 55 658 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 474 368 -3132 771
-Arets avskrivning enligt plan -328 460 -341 597
-3 802 828 -3 474 368
Redovisat varde vid arets slut 51 855 652 62184 112
Taxeringsvirde
Byggnader 44 824 000 37 667 000
Mark 113 349 000 81 204 000
158 173 000 118 871 000
Bostader 153 000 000 115 000 000
Lokaler 5173 000 3871000
’ 158 173000 118 871000

iy

,/’

&=



Brf Pinus Strobilus
769602-5357

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 490 135 444 760
-Nyanskaffningar 26 836 45 375
516 971 490 135
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -273 903 -229 856
-Arets avskrivning enligt plan -35 355 -44 047
-309 258 -273 903
Redovisat virde vid arets slut 207 713 216 232
Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordran 23763 38 543
Skattekontot 14 610 14610
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Service 1 330 968 945 020
Medlemsfordran 2419 2419
1371760 1 000 692
Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SHB, checkkonto 4 949 4 949
Summa 4 949 4949
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Réanta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek -500 000 500 000
) 500 000
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Ovriga noter

Not 12 Stillda sakerheter

12(13)

2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 750 000 18 750 000
Summa stillda siakerheter 18 750 000 18 7560 000

Not 13 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

I/
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Underskrifter

Stockholm 2020 - (& - 7 2.

Bjorn Ake Wilsenius
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Hans Strémvall Hans Su‘ﬁastrém
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Dora R|ckardss\on\:. Q@dersso

lamnats den 2020 - 0"/ -Q?
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Markus Sandgren

Var rewsmnsberéttelse h

Christina Gottlng
Auktoriserad revisof|
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Revisionsberaittelse
Till foreningsstimman i Brf Pinus Strobilus
Org nr 769602-5357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Pinus Strobilus for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ar ndédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av
sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

4 avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Pinus
Strobilus for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

iv
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‘Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot i ngot vésentligt

avseende:

o fOretagit nigon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om frslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisom professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Yk S

Markus Sandgren
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Till Christina Gotting, Gotting Revision AB
Stockholm den 2020-04-22

Ledningens uttalande till foreningens revisor i anslutning till revision av drsredovisningen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av Brf Pinus Strobilus arsredovisning for det
riakenskapsar som slutade den 31 december 2019 som syftar till att ni ska ge utryck for er uppfattning
om huruvida arsredovisningen i alla vasentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar foljande utifran var bista kunskap och Gvertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar
som vi har ansett vara nédvéndiga for att pa ett lampligt sétt informera oss sjélva:

Arsredovisning

Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av arsredovisningen, sirskilt att arsredovisningen ger
en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Betydelsefulla antaganden som jag har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen ar
rimliga.

Narstaenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt.
For alla hiindelser efter datumet for arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och
god redovisningssed i Sverige kraver justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar

gjorts eller upplysningar lamnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats dr ovisentliga, bade enskilt och sammantaget,
for arsredovisningen som helhet.

Lédmnad information

Vi har forsett er med
- tillgéng till all information som vi har kdinnedom om och som é&r relevant for
uppréttandet av arsredovisningen, t ex bokforing, dokumentation och annat
- ytterligare information som ni har begirt av oss for revisionen
- obegrénsad tillgang till personer inom foreningen som ni har bedémt att det ar
nodvéndigt att inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Vi har upplyst er om samtliga av oss kénda oegentligheter savil faktiska som missténkta eller
pastadda.

Vi har upplyst er om alla kéinda fall av 6vertradelser eller misstankta Gvertradelser av lagar,
forordningar och foreskrifter vars effekter ska beaktas nér arsredovisningen upprittas.

Vi har upplyst er om vilka foreningens nérstdende ar och om alla narstaenderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kénner till.
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