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Styrelsen i bostadsrittsforeningen Pinus Strobilus 769602-5357 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Visentliga hindelser under aret
- Bergvdrme installerades under sommaren/hdsten och togs i bruk i oktober.

- Fiber drogs under november in i samtliga lagenheter och lokaler. Leverantdr var Stockholms
Stadsnat i samarbete med Sappa TV.

- Amortering av banklan samt investeringar i bergvarme och fiber har genomfdrts med medel fran
forsdljning av en hyreslagenhet.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder genom aren

- Féreningen férvdrvade fastigheten den 1 juni 1999. Fastigheten genomgick under dren 2000-2002
en i det ndrmaste totalrenovering. Tre nya vindsvaningar byggdes, avlopps- och vattenstammar
byttes, elstigar och gruppcentraler byttes och bredband installerades.

- Ny tvattstuga, bastu och snickeriverkstad samt samlingslokal byggdes i fastighetens kéllare.

- 2005 och 2010 byggdes sammanlagt 20 balkonger som i sin helhet finansierades av berérda
bostadsinnehavare.

- 2006 renovering av fasader inklusive fénsterkarmar, samt forbattringsarbeten av plattak.

- 2007 installerades delvis ny varmeregleringsutrustning.

- 2009 renoverades rokkanaler.

- 2011 malades och dekorationsmalades entré i 43b.

- 2012 gjordes en stamspolning av hela fastigheten.

- 2012 trapphuset i 43a malades och dekorationsmalades.

- 2012 OVK besiktning genomférdes och automatisk dérréppnare installerades pa R&dmansgatan 1b.
- 2013 samtliga dldre atta balkonger renoverades.

- 2013 stamventiler i kdllaren byttes.

W



2(11)

- 2013 32 kvm av uthyrningsldgenheten 12 saldes till grannldgenheten. Képeskillingen anvéndes i sin
helhet till amortering av féreningens lan.

- 2014 installation av bullerglas i fd. lokalen i 43b nb som vetter mot Radmansgatan.

- 2014 installation av backventil i killarplan for att undvika framtida éversvdmningar i kéllare och
lagenheter.

- 2014 medlemmarna erbjdds att f& miljokvarnar installerade for att kunna reducera antal sopkarl
och himtningar pa garden samt bidra till milj6forbattring. Ungefar hélften av lagenheterna har
installerat miljékvarnar for avfall.

-2015 tva nya bostadsritter bildades genom férsaljning och ombyggnation av en hyreslagenhet.
-2015 bergvarme installerades.

-2015 fiber genom Stockholms Stadsnat drogs in.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstimman dgde rum 2015-05-27. Extra foreningsstdimma hdlls 2015-05-11 och
2015-10-15.

Foreningen ager fastigheten Tallkotten 2 i Stockhoims stad omfattande Engelbrektsgatan 43a, 43b,
43c samt R&dmansgatan 1a och 1b. Pa fastigheten finns tva bostadshus som byggdes 1883-84
respektive 1925-27.

Av foreningens 44 medlemslidgenheter har tre 6verlatits under aret. Féreningen upplater 44
ldgenheter med bostadsratt och tre uthyrningslokaler.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Bjorn-Ake Wilsenius ordférande
Katrin Eidefeldt sekreterare
Martin Sjoberg ledamot
Jan Andersson ledamot
Hans Stromvall ledamot
Asa Leckner Tham ledamot

Féreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft nio protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Revisorer har varit:

Christina Gotting Gotting Revision, Auktoriserad Revisor
Markus Sandgren Ordinarie foreningsrevisor
Konrad Wadén Féreningsrevisorssuppleant

Valberedning

Valberedning har utgjorts av:

Anders Halvarsson Ordférande
Anders Haggstrom

Britt Sahlstrom

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under dret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB och
den tekniska férvaltningen av P.0.S. Konsult och Fastighetsforvaltning som gor I6pande besiktning av
fastigheten. Fastigheten ar generellt i gott skick.

Ekonomi
Avgifterna var oférandrade under 2015. Det planeras inga avgiftsforandringar under 2016.

Resultat och stéllning(tkr)

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1919 2115 2173 2224 2160
Rorelseresultat -14 59 293 463 501
Res. efter fin. poster -12 -43 92 175 158
Balansomslutning 54 700 51423 51483 51775 52 000
Fond for yttre underhall 2413 2 098 1782 1466 1379

Forslag till resultatdisposition (kr)

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -2 057 298
Arets resultat -11 835
Stadgeenlig avsattning till yttre fond -315663
Att disponera -2 384 796
lanspraktagande av yttre fond 0
Balanseras i ny rakning -2 384796

Betriffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

Y

W,



Brf Pinus Strobilus
769602-5357

4(11)

Resultatriakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 1 1918 539 2 115 066

Summa rérelseintakter 1918 539 2115 066

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 2 -1516 870 -1 748 523

Ovriga externa kostnader 3 -23 675 -280

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -391 640 -306 916

Summa rérelsekostnader -1932 185 -2 055719

Rérelseresultat -13 646 59 347

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 72 292 53 302

Réntekostnader och liknande resultatposter -70 480 -155 254

Summa finansiella poster 1812 -101 952

Resultat efter finansiella poster -11 834 -42 605

Resultat fore skatt -11 834 -42 605

Skatter

Arets resultat -11 835 -42 605
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 53 180 940 50 855 279
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 284 842 26 620
Summa materiella anlaggningstillgangar 53 465 782 50 881 899
Summa anldggningstillgangar 53 465 782 50 881 899

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 1199 950 497 050
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 426 19 623
Summa kortfristiga fordringar 1229 376 516673
Kassa och bank 7

Kassa och bank 4 889 24 345
Summa kassa och bank 4 889 24 345
Summa omsittningstillgangar 1234 265 541018

SUMMA TILLGANGAR 54 700 047 51422 917
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6(11)

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 323 631 44 328 631
Fond fér yttre underhall 2413 361 2 097 698
Kapitaltillskott 595 312 595 312
Summa bundet eget kapital 53 332 304 47 021 641
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 057 298 -1 699 030
Arets resultat -11 835 -42 605
Summa fritt eget kapital -2 069 133 -1741 635
Summa eget kapital 51263 171 45 280 006
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 000 000 5 700 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 5700 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 177 078 63 112
Skatteskulder 2434 -
Ovriga skulder 52 420 52 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 204 944 327 799
Summa kortfristiga skulder 436 876 442 911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 700 047 51422 917
Stillda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 750 000 18 750 000
Summa stéllda sdkerheter 18 750 000 18 750 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga inga

Summa ansvarsforbindelser

1
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofdréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som belSper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som dr hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foregdende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0%)
Ombyggnad 2-10% (2-10%)
Inventarier 20% (20%)
Installationer 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatréakningen inom &rets resultat.
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Upplysningar till resultatrdakning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 1557 151 1 544 460
Hyror 344 258 561 948
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 17 130 8 658
1918 539 2115 066
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 58 273 54 930
Stadning 108 000 108 000
Tillsyn, besiktning, kontroller 18 164 19 820
Sndréjning 51913 11100
Reparationer 184 183 92 951
El 60 523 36 159
Uppvérmning 375617 503 646
Vatten 74 247 74 966
Sophamtning 41 522 50 874
Forsédkringspremie 45701 37038
Sjalvrisk 60 560 -
Fastighetsavgift bostdder 54 692 53 548
Fastighetsskatt lokaler 72 210 72 210
Ovriga fastighetskostnader 26 530 26 312
Kabel-tv/Bredband/IT 16 195 14 850
Revisionsarvode 15 375 12 875
Forvaltningsarvode ekonomi 79 305 76 876
Panter och overlatelser 17 128 8 658
Ovriga externa tjanster 7 693 7123
1 367 831 1261936
Underhall
Byggnad 129 001 -
Fdnster - 363 087
Miljckvarnar 20 038 68 000
Ovrigt - 55 500
149 039 486 587
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1516 870 1748 523
Not 3 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Porto / Telefon 350 280
Konsultarvode 23 325 -

Summa 23 675 280
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Upplysningar till balansréakning

Not 4 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 34 587 300 34 587 300
-Ombyggnad 4 939 991 4 939 991
-Nyanskaffningar 2675639 -
-Mark 13 397 300 13 397 300
55 600 230 52 924 591
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 069 312 -1 773 961
-Arets avskrivning enligt plan -349 978 -295 351
-2419 290 -2 069 312
Redovisat virde vid arets slut 53 180 940 50 855 279
Taxeringsvirde
Byggnader 40 055 000 40 055 000
Mark 65 166 000 65 166 000
105 221 000 105 221 000
Bostéder 98 000 000 98 000 000
Lokaler 7 221 000 7 221 000
105 221 000 105 221 000
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 144 876 144 876
-Nyanskaffningar 299 884
444 760 144 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -118 256 -106 691
-Arets avskrivning enligt plan -41 662 -11 665
-159 918 -118 256
Redovisat varde vid arets slut 284 842 26 620
Not 6 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattefordran 9179 10 323
Skattekontot 26 706 26 419
SHB, klientmedel! hos Fastighetsdgarna Service 1 164 065 459 427
Medlemsfordran - 881
1 199 950 497 050
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2015-12-31 2014-12-31
SBAB 4 889 4 850
SHB, checkkonto - 19 495
Summa 4 889 24 345
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond f6r
Medlems- Kapital- ytlre Balanserat Arets
insatser tillskott  underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 44 328 631 595312 2097 698 -1 699 030 -42 605 45 280 006
Férandring
under aret 5995 000 5995 000
Uppl. Igh 11+12
Disposition enligt
stammobeslut 3156 663 -358 268 42 605
Arets resultat -11 835 -11 835
Belopp vid
arets utgdng 50 323 631 595 312 2413 361 -2 057 298 -11 835
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
53 332 304 -2 069 133 51 263 171
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvetrtering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Uppléaning 2014-12-31
Stadshypotek - 1200 000
Stadshypotek 1,15% 2 000000 2 000 000
Stadshypotek 1,15% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek - 1 500 000
i/ 3000000 5700 000
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Underskrifter

Stockholm 2016 - 05 - 77
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Bjorn Ake Wilsenius
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Martin Sjoberg
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Hans Strt':m\rall

a Leckner Tham

Var revisionsberattelse har lamnats den 2016 - 09 -/ ?
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Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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Markus Sandgren



Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Pinus Strobilus
Org nr 769602-5357

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pinus Strobilus for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter..

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &dr indamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning enligt bostadsréttslagen

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller frlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst-
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vér revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot r ersittningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pA annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2016-05-19
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Christina Gotting.

Markus Sandgren
Auktoriserad revisor

Brf Pinus Strobilus Org nr769602-5357



