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Styrelsen i bostadsrattsforeningen Pinus Strobilus 769602-5357 far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Viésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

I samband med kraftiga skyfall i juli mdnad 2014 drabbades foreningen av dversvamningar i kéllare
och lagenheter i kéllarplan. Uttorkning och renovering har pagatt ldngt in pa 2015. | allt visentligt
tdcks detta av forsakringen.

Vdr hyresgést United Initiators AB i ligenhet nr 12 p& Engelbrektsgatan 43b har sagt upp sitt
hyreskontrakt med féreningen. Légenheten &r sald till entreprendr som pabérjat en delning till tva
nya lagenheter med bostadsratt. Fardigstillande berdknas till fore sommaren 2015.

Genomfodrda storre underhalls- och och investeringsatgarder 6ver aren

- foreningen forvédrvade fastigheten den 1 juni 1999. Fastigheten genomgick under &ren 2000-2002
en i det ndrmaste totalrenovering. Tre nya vindsvéningar byggdes, avlopps- och vattenstammar
byttes, elstigar och gruppcentraler byttes och bredband installerades.

Ny tvattstuga, bastu och snickeriverkstad och samlingslokal byggdes i fastighetens killare.

- 2005 och 2010 byggdes sammanlagt 20 balkonger som i sin helhet finansierades av berorda
bostadsinnehavare.

- 2006 renovering av fasader inklusive fonsterkarmar, samt férbattringsarbeten av plattak.
- 2007 installerades delvis ny vdrmeregleringsutrustning.

- 2009 renoverades rokkanaler

- 2011 malades och dekorationsmalades entré i 43b.

- 2012 gjordes en stamspolning av hela fastigheten.

trapphus i 43a malades och dekorationsmales.

- OVK besiktning genomférdes

- automatisk dorréppnare installerades pd R&dmansgatan 1b



- 2013 samtliga aldre balkonger (8) renoverades
- stamventiler i kdllaren byttes

- 32 kvm av uthyrningsidgenheten 12 saldes till grannldgenheten. Képeskillingen anvindes i sin
helhet till amortering pa féreningens 1an.

- 2014 installation av bullerglas i fd. lokalen i 43 B nb som vetter mot Radmansgatan, har gjorts infér

forsaljningen.

- backventil for att undvika framtida dversvamningar i killare och ligenheter i killarplan
instalierades.

- medlemmarna har erbjudits att f& miljiékvarnar installerade fér att vi skall kunna reducera antal
sopkarl och hdmtningar pa garden och bidra till miljéférbattring. Ca hélften av lagenheterna har nu

miljokvarnar installerade.

Verksamhet enligt miljébalken

Vi har under dret haft rutinbesék av miljéférvaltningen. Vi fick inga atgardsanmarkningar.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmman dgde rum 2014-05-14. Pa stamman deltog 17 medlemmar. Féreningen

hade vid §rets slut 42 medlemmar.

Foreningen &ger fastigheten Tallkotten 2 i Stockholms kommun omfattande Engelbrektsgatan 43a,
43b,43c, Radmansgatan 1a och b. P4 fastigheten finns tva bostadshus som byggdes 1883-84
respektive 1925-27.

Av féreningens 42 medlemsldgenheter har 3 dverlatits under aret. Féreningen upplater 42
ldgenheter med bostadsrétt och 3 uthyrningslokaler.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Bjorn-Ake Wilsenius Ordférande
Katrin Eidefeldt Sekreterare
Martin Sjoberg Ledamot
Jan Andersson. Ledamot
Hans Stromvall. Ledamot

Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokoliférda sammantriden.
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Revisorer

Revisorer har varit:

Christina Gotting Gotting Revision, Auktoriserad Revisor
Markus Sandgren Ordinarie féreningsrevisor
Konrad Wad'en. Fdeningsrevisorssuppleant

Valberedning

Valberedning har utgjorts av:
Anders Halvarsson Ordférande
Anders Haggstrom

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB och
den tekniska férvaltningen av P.O.S. Konsult och Fastighetsforvaltning som gor l6pande besiktning av
fastigheten. Fastigheten ar generellt i gott skick.

Ekonomi
Avgifter och hyror
Avgifterna var oférdndrade under 2014. Det planeras inga avgiftsforandringar under 2015.

Resultat och stéllning(tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 2167 2173 2224 2 160 2172
Rorelseresultat 112 293 463 501 626
Res. efter fin.poster -43 92 175 158 314
Balansomsiutning 51423 51483 51775 52 000 51944
Fond for yttre underhall 2098 1782 1466 1379 1112

Forslag till resultatdisposition (kr)

Féreningsstamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat -1 699 030
Arets resultat -42 605
Stadgeenlig avsattning till yttre fond -315 663

-2 057 298
lanspraktagande av yttre fond 0
Balanseras i ny rakning -2 057 298
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'Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning 1 2167 401 2172638
Summa rorelseintikter 2 167 401 2172 638
Roérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 262 216 -1 402 260
Underhallskostnader 3 -486 587 -356 469
Avskrivningar -306 916 -121 067
Summa rorelsekostnader -2 055719 -1 879 796
Rorelseresultat 111 682 292 842
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 967 1490
Réntekostnader och liknande resultatposter -155 254 -202 350
Summa finansiella poster -154 287 -200 860
Resultat efter finansiella poster -42 605 91 982
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -42 605 91 982
Skatter
Arets resultat . -42605 91983
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Belopp i kr ' Not 2014-12-31  2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 50 855 279 51 150 630
Maskiner och inventarier 5 26 620 38 185
Summa materiella anldggningstillgangar 50 881 898 51 188 8156
Summa anliggningstillgangar 50881899 51188 815
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 497 050 246 799
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19623 23079
Summa kortfristiga fordringar 516 673 269 878
Kassa och bank 7

Kassa och bank 24 345 247268
Summa kassa och bank 24 345 24 268
Summa omsaéttningstillgangar 541018 204 146
SUMMA TILLGANGAR 51 422 917 51 482 961
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Belopp i kr N - ~ Not 2014-12-31  2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 31 759 293 31759 293
Upplatelseavgifter 12 569 338 12 569 338
Fond for yttre underhall 2 097 698 1782035
Kapitaltillskott 595 312 595 312
Summa bundet eget kapital 47 021 641 46 705 978
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -1 699 030 -1 475 350
Arets resultat 42605 91 983
Summa fritt eget kapital -1741635 -1 383 367
Summa eget kapitat 45280006 45 322 611
Langfristiga skulder
Ovriga skulder il kreditinstitut 9 5 700 000 5700 000
Summa langfristiga skulder 5 700 000 5 700 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 63 112 108 345
Ovriga skulder 52 000 52 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 327 799 300 005
Summa kortfristiga skulder 442 911 460 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51422917 51 482 961
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

) 2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 750 000 18 750 000
Summa stillda sakerheter 18750000 18 750 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser

i




Brf Pinus Strobilus 7(11)
769602-5357

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsnémndens allménna rad om &rsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det ar forsta
aret som BFNAR 2009:1 tilldmpas, vilket kan innebara en bristande ja@mforbarhet mellan
rékenskapséret och det narmast féregdende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavagifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréttsféreningars rénteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende &r inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad o - 0,5% (0%)
Ombyggnad 2-10% (2-10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats tifl anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 1544 460 1534 893
Hyror 561 948 578 218
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 658 9989
Utdelning Brandkontoret 52 335 49 538
2167 401 2172638
Not 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 54 930 54 756
Stadning 108 000 132 675
Tillsyn, besiktning, kontroller 19 820 9610
Sndrojning 11100 13725
Sotning - 14 675
Reparationer 92 951 151 440
El 36 159 44 102
Uppvarmning 503 646 542 425
Vatten 74 966 71 250
Sophamtning 50 874 48 288
Forsakringspremie 37 038 31452
Fastighetsavgift bostader 53 548 50 820
Fastighetsskatt lokaler 72210 72 210
Ovriga fastighetskostnader 26 592 20 839
Kabel-tv/Bredband/IT 14 850 14 731
Revisionsarvode 12 875 13 000
Forvaltningsarvode ekonomi 76 876 75 252
Ekonomisk forvaltning utdver avtal - 5000
Panter och odverlatelser 8 658 9 989
Ovriga externa tjanster 7123 - 26021
1262 216 1 402 260

Not 3 Underhall
2014-01-01- 2013-01-01-
- 2014-12-31 2013-12-31
Fonster 363 087 27 750
Miljokvarnar 68 000 -
Balkonger - 310 791
Div. underhall - 17 928
Ovrigt 55 500 -
Summa 486 587 356 469
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 34 587 300 34 587 300
-Ombyggnad 4939 991 4 939 991
-Mark 13 397 300 13 397 300
52 924 591 52 924 591
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1773 961 -1 664 423
-Arets avskrivning enligt plan -295 351 -109 538
-2 069 312 -1 773 961
Redovisat virde vid arets slut 50 855 279 51 150 630
Taxeringsviérde
Byggnader 40 055 000 40 055 000
Mark 65 166 000 65 166 000
105 221 000 105 221 000
Bostader 98 000 000 98 000 000
Lokaler 7 221000 7 221 000
105 221 000 105 221 000
Not 5 Maskiner och inventarier
- 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 144 876 144 876
144 876 144 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -106 691 -95 162
-Arets avskrivning enligt plan -11 565 -11 529
-118 256 -106 691
Redovisat varde vid arets slut 26 620 38 185
Not 6 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Skattefordran 10 323 13 051
Skattekontot 26 419 26135
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Service 459 427 203111
Medlemsfordran - 881 4 502
497 050 246 799

Pinus Strobilus
02-5357

Upplysningar till balansrikning

Not 4 Byggnader och mark

9(11)




Brf Pinus Strobilus 10(11)
769602-5357

Not 7 Kassa och bank

2014-12-31 2013-12-31
SBAB 4 850 4773
SHB, checkkonto B 19 495 19 495
Summa 24 345 24 268

Not 8 Eget kapital

Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Bundet eget kapital
Upplételse-
avgifter/  Fond fér
Kapital- yitre Balanserat Arets
I _ Insatser _fillskott underhall  resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 31759293 13164650 1782035 -1 475 350 91 983 45 322 611
Disposition enligt 315 663 -315 663
stdmmobesiut 91 983 -91 983
Arets resultat -42 605 -42 605
Belopp vid arets
utgang 31759293 13164 650 2 097 698 -1 699 030 -42 605
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
47 021 641 -1 741 635 45 280 006

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuidbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31  Upplaning 2013-12-31
Stadshypotek rorligt 1,53% 1200 000 1 200 000
Stadshypotek 2015-06-30 3,43% 2 000 0060 2 000 000
Stadshypotek 2015-06-30  1,76% 1000 000 -
Stadshypotek rorligt 1,57% 1500 000 . -
Stadshypotek - 2 500 000
fk 5700 000 5700 000

V



Brf Pinus Strobilus 11(11)
769602-5357

Underskrifter

Stockholm 2015 - 75 - /.~

Bjérn Ake Wilsenius

Hans Stromvall
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Christina Gotting Markus Sandgren

Auktoriserad revisor |



Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Pinus Strobilus
Org nr 769602-5357

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Brf Pinus Strobilus for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.
Revisorns ansvar

Viért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att
den auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig séikerhet att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter..

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedtma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som &r &ndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av d&ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.
Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning enligt bostadsrittslagen

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om fisrslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst-
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vért
uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2014-05-19
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Christina Gotting. Markus Sandgren

Auktoriserad revisor

Brf Pinus Strobilus Org nr769602-5357



