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Styrelsen for Brf Pinus Strobilus (769602-5357) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-10-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1997-10-10 och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-30. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening agare till fastigheten Tallkotten 2 som bestar av 2 byggnader
byggda 1886 och 1926 med adresserna Engelbrektsgatan 43 A-C och Raddmansgatan 1 A-B.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2030-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 Lagenheter, upplats med bostadsratter 4 036
3 Lokaler, hyresratt 175

Engelbrektsgatan 43A-C/Radmansgatan 1-1B /Stocholm Tallkotten 2

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-05-22. Pa stamman deltog 17 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-10-19. 6 medlemmar deltog. Inval av ordinarie styrelseledamot.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
William Hansen Ordforande
Oscar Falkenberg Ledamot
Lars Rickardsson Ledamot
Katrin Eidefeldt Ledamot
Hans Stromwall Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas i férening av tva av styrelsens ledaméter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Christina Gotting och Markus Sandgren.

Valberedningen har utgjorts av Hans Sundstrém och Bjorn-Ake Wilsenius.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2025 Renovering av hiss pa Radmansgatan 1B samt byte av tva
torktumlare i foreningens tvattstuga.

2024 Byte av kompressorer varmepumpar samt byte av tva
tvattmaskiner i foreningens tvattstuga.

2023 Malning av fonster i trapphus 43 A.

2022 Renovering och malning av fonster mot gatan.

2020 Ett digitalt bokningssystem infordes, vilket gor det

enkelt for medlemmar att boka tvattstugan, bastun eller
foreningslokalen.

2016 Trapphuset pa Radmansgatan 1 B dekorationsmalades.
Ett tillgangligt utrymme i kallaren har omgjorts till
pingisrum. Installation av ramp i entrén pa
Radmansgatan 1 B for underlattande av sophamtning.

2015 Bergvarme installerades och togs i bruk, en
energieffektiv l6sning som minskar bade driftkostnader
och miljopaverkan. Fiber drogs in via Stockholms
Stadsnat. Tva nya bostadsratter bildades genom
forsaljning och ombyggnation av en hyreslagenhet.

2014 Installation av bullerglas i fd lokal pa 43 B, backventil i
kallarplan for att undvika framtida oversvamningar i
kallare.

2013 Renovering av de 8 gamla balkongerna, stamventiler i

kallaren byttes och del av uthyrningslagenheten saldes
till grannlagenheten. Pengarna anvandes till amortering
av lan.

2012 Gjordes stamspolning, trapphus i 43 A malades och
dekorationsmalades, OVK och automatisk dorréppnare
installerades pa Radmansgatan 1 B.

2011 Malades och dekorationsmalades entrén i 43 B.
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Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2026 Ny hardvara centralt samt i alla ldgenheter och
uppgraderat internet genom Bahnhof som ny leverantor.

Arsavgifter
Arsavgifterna har héjts med 10% from 2025-01-01.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 71 st. Under aret har 3 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 69 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott for rakenskapsaret. Resultatet forklaras huvudsakligen av att arets
avskrivningar overstiger arets resultat, vilket inte paverkar kassaflodet, samt av 6kade driftkostnader.

Styrelsen foljer kontinuerligt kostnadsutvecklingen och kommer vid behov att vidta atgarder for att
sakerstalla en langsiktigt hallbar ekonomisk utveckling. Detta kan omfatta Gversyn av avgiftsnivaer samt
genomfdrande av kostnadseffektiviserande atgarder.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2224 2 055 1949 1867
Resultat efter fin. poster (tkr) -363 -143 -267 -2 451
Soliditet (%) 95 95 95 95
Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsytan 428 389 372 354
Skuldsattning kr/kvm totalyta 475 475 475 475
Skuldsattning kr/kvm bostadsrattsyta 496 496 496 496
Rantekanslighet % 1 1 1 1
Energikostnad kr/kvm totalyta 136 140 142 180
Sparande kr/kvm totalyta 145 139 126 67
Arsavgifternas andel % av totala 68 76 72 76

rorelseintakter
Nyckeltal ar beraknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrattsytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldsattning per kvm totalyta
Totala rantebarande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsrattsytan
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta kvm

Rantekanslighet
Totala rantebarande skulder/totala arsavgifterna

Energikostnad per kvm
Totala kostnader for vatten + varme + el/total yta (boyta + lokalyta) kvm

Sparande per kvm
Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandringar i eget kapital

Upp-
ldtelse-
avgifter+ Fond for )
Medlems- Kapital- yttre Balanserat Arets

insatser tillskott underhdll resultat resultat Summa
Betopp vid
arets ingang 32699745 18 665131 389733 -2168 253 -143 343 49 443 013
Resultatdisposition enl
foreningsstamman
Reservering till fond 180096  -180 096
for yttre underhall
lanspraktagande av -360 585 360 585
yttre fond
Batanseras i ny -143 343 143 343
rakning
Arets resultat -363 287  -363 287
Belopp vid 32699 745 18 665 131 209 244 -2 131 107 -363 28749 079 726
arets utgang
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 131 007
Arets resultat -363 287
Totalt -2 494 294
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 180 096
lanspraktagande av fond for yttre underhall -114 000
Balanseras i ny rakning -2 560 390
Totalt -2 494 294

Ytterliggare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Brf Pinus Strobilus 6(15)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2224170 2 054 932
Ovriga rorelseintakter 3 100 584 14 715
Summa rorelseintakter 2 324 754 2 069 647
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 877 392 -1 774 808
Ovriga externa kostnader 5 -33 332 -34 393
Personalkostnader och arvoden 6 -78 662 -70 877
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -859 573 -370 007
Summa rorelsekostnader -2 848 959 -2 250 085
Rorelseresultat -524 205 -180 438
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 208 455 102 655
Rantekostnader och liknande resultatposter -47 537 -65 560
Summa finansiella poster 160 918 37 095
Resultat efter finansiella poster -363 287 -143 343
Resultat fore skatt -363 287 -143 343
Arets resultat -363 287 -143 343
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Brf Pinus Strobilus 7(15)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 50 479 147 50 647 859
Inventarier, maskiner och installationer 9 72 582 18 156
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 551 729 50 666 015
Summa anlaggningstillgangar 50 551 729 50 666 015
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 1003 738 1250 915
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 243 26 190
Summa kortfristiga fordringar 1099 981 1277 105
Kassa och bank
Kassa och bank 11 12 924 12 924
Summa kassa och bank 12 924 12 924
Summa omsattningstillgangar 1112 905 1290 029
SUMMA TILLGANGAR 51 664 634 51 956 044
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Brf Pinus Strobilus 8(15)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 323 631 50 323 631
Fond for yttre underhall 209 144 389 733
Kapitaltillskott 1 041 245 1 041 245
Summa bundet eget kapital 51574 020 51 754 609
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 131 007 -2 168 253
Arets resultat -363 287 -143 343
Summa fritt eget kapital -2 494 294 -2 311 596
Summa eget kapital 49 079 726 49 443 013
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1 000 000 1 000 000
Summa langfristiga skulder 1 000 000 1 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 12 1 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 206 947 85 063
Ovriga skulder 52 000 52 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 325 961 375 968
Summa kortfristiga skulder 1 584 908 1513 031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 664 634 51 956 044
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -524 205 -180 438
Avskrivningar 859 573 370 007
Erlagd ranta och ranteintakter 160 918 37 095

496 286 226 664

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 496 286 226 664
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -65 945 44 367
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 71 877 -310 452
Kassaflode fran den lopande verksamheten 502 218 -39 421
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -681 250 -222 415
Investering maskiner, inventarier och installationer -64 038
Kassaflode fran investeringsverksamheten -745 288 -222 415
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott 222 415
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 222 415
Arets kassaflode -243 070 -39 421
Likvida medel vid arets borjan 1 239 351 1278 771
Likvida medel vid arets slut 996 281 1239 350
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad for forsta gangen i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa
vasentliga komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5-10 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2025 2024
Arsavgifter 1729 056 1571784
Hyror 483 942 477 850
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11172 5298
Summa 2224170 2 054932
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Forsakringsersattning 87 091 -
Ovrigt 13 493 14 715
Summa 100 584 14 715
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 97 663 128 662
Stadning 86 613 75 815
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 519 15 754
Tradgardsskotsel 1748 745
Snorojning 3438 25710
Reparationer 215 631 69 553
Underhall 49 952 359 840
El 435 509 468 970
Vatten 135 559 119 410
Sophamtning 131 907 110 048
Forsakringspremie 72 956 39 627
Sjalvrisk 149 924 -
Fastighetsavgift bostader 75 856 71720
Fastighetsskatt lokaler 56 320 55930
Ovriga fastighetskostnader 109 367 21 809
Kabel-tv/Bredband/IT 81 954 78 286
Forvaltningsarvode ekonomi 116 696 106 572
Ekonomisk forvaltning utover avtal 9 313 1688
Panter och overlatelser 24 990 716
Juridiska atgarder - 11 475
Ovriga externa tjanster 12 477 12 478
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1877 392 1774 808
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 6 376 4618
Konsultarvode 5 081 -
Revisionarvode 21 875 29775
Summa 33 332 34 393
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Not 6 Personal

Styrelsearvode och sociala kostnader

12(15)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 64 600 57 300
Sociala kostnader 14 062 13 577
Summa 78 662 70 877
Not 7 Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
2025 2024
Brandkontoret, utdelning 202 066 85 094
Ranteintakter 6 389 17 561
Summa 208 455 102 655
Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 42 707 114 34 587 300
-Ombyggnad - 7 897 398
-Nyanskaffningar, balkong - 222 415
-Tillkommande, hiss 681 249 -
-Mark 13 397 300 13 397 300
56 785 663 56 104 413
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 456 554 -5 125 609
-Arets avskrivning enligt plan -849 962 -330 945
-6 306 516 -5 456 554
Redovisat varde vid arets slut 50 479 147 50 647 859
Taxeringsvarde
Byggnader 69 113 000 60 032 000
Bostadsmark 146 000 000 167 000 000
Lokalmark 3519 000 3561 000
Summa 218 632000 230593 000
Bostader 67 000 000 58 000 000
Lokaler 2 113 000 2 032 000
Summa 69 113 000 60 032 000
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Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 516 971 516 971
-Ny torktumlare 64 038
581 009 516 971
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -498 815 -459 753
-Arets avskrivning enligt plan -9 612 -39 062
-508 427 -498 815
Redovisat varde vid arets slut 72 582 18 156

Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31

Skattefordran 3905 8 431
Skattekontot 16 476 16 058
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Service 983 357 1226 426

1003 738 1250 915

Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

SHB, checkkonto 12 924 12 924
Summa 12 924 12 924

Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Stadshypotek 2027-03-01 1,57% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2026-02-05 2,90% 1 000 000 1.000 000
2 000 000 2 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld -1 000 000 -1 000 000
1 000 000 1 000 000

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Detta lan redovisas
darfor som kortfristigt. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala detta lan inom 12 manader.
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Ovriga noter

Not 13 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 18 750 000 18 750 000
Summa stallda sakerheter 18 750 000 18 750 000

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-11.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

William Hansen Oscar Falkenberg

Lars Rickardsson katrin Eidefeldt

Hans Stromvall

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

Christina Gotting Markus Sandgren
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Pinus Strobilus
Org.nr. 769602-5357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pinus Strobilus for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsriéttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Pinus Strobilus for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

* fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda revisorers beddmning med
utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgirder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stokholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christina Gotting
Auktoriserad revisor

Markus Sandgren
Fortroendevald revisor
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