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Renovering av 
badrum eller kök i  
BRF Pinus Strobilus 
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Hej, 

Om du planerar att renovera badrum, eller genomföra en köksrenovering som berör vatten och 
avlopp, behöver du följa föreningens process. Syftet är att skydda fastigheten och säkerställa att 
arbetet utförs fackmässigt, kan kontrolleras i rätt skeden och blir korrekt dokumenterat. 

Föreningen har tecknat ramavtal med Badrumsbesiktningar Stockholm AB, vilket innebär att 
våra medlemmar får tillgång till förhandlade avtalspriser (fasta priser) jämfört med ordinarie 
prislista. Vid badrumsrenovering är kontroll i flera steg obligatorisk och samtliga kostnader 
kopplade till ansökan och besiktningar bekostas av dig som bostadsrättshavare. 

Ansökan och startbesked 

Renovering som påverkar tätskikt, golvbrunn eller VVS-installationer får inte påbörjas innan 
styrelsen har lämnat skriftligt startbesked. Det är därför viktigt att du registrerar ditt ärende i god 
tid och att du planerar in besiktningarna tillsammans med din entreprenör redan från början. 

Registrera din renovering och beställ “Trestegsbesiktning Trygg” 

När du önskar renovera är första steget att registrera/boka via Badrumsbesiktningars 
bokningsportal: 

https://app.badrumsbesiktningar.se/boka 

I portalen väljer du tjänsten “Trestegsbesiktning Trygg” och fyller i de uppgifter som efterfrågas. 
Du gör detta steg för att vi ska kunna granska underlaget och återkomma med eventuella 
kompletteringar innan styrelsen tar ställning. 

I bokningssteg 1 (Kontaktuppgifter) fyller du i dina kontaktuppgifter. 

I bokningssteg 2 (Adressuppgifter) fyller du i adressuppgifter för lägenheten. 

I bokningssteg 3 (Besiktningstider) behöver du inte fylla i några tider. Datum för besiktningar 
planeras i praktiken när respektive moment i renoveringen är redo. 

I bokningssteg 4 (Entreprenörer) fyller du i uppgifter om de entreprenörer som ska utföra arbetet. 
Du ska ange våtrumsentreprenör, elentreprenör och VVS-entreprenör. Fyll i företagsnamn, 
organisationsnummer, kontaktperson, telefonnummer och e-postadress. Syftet är att det ska 
vara tydligt vilka som ansvarar för respektive del. 

I bokningssteg 5 (Sammanställning) fyller du i “BRF Pinus Strobilus” under “Övrig information”. 
Därefter klickar du på “Godkänn och skicka in”. 

Uppladdning av handlingar 
 
Efter att du skickat in registreringen kommer du till en sida där du kan ladda upp dokument. För 
att handläggningen ska gå snabbt önskar vi att du laddar upp följande direkt: 

• Offert 
• Översiktsbild på badrummet 
• Försäkringsbrev för totalentreprenör (ansvarsförsäkring) 
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Granskning och remissvar till styrelsen 

När Badrumsbesiktningar mottagit din registrering och dina handlingar genomförs en 
granskning. Om något saknas återkommer de med begäran om komplettering. När underlaget 
är komplett tar de fram ett remissvar till styrelsen där de antingen rekommenderar att ansökan 
godkänns eller avslås. Renoveringen får inte påbörjas innan styrelsen har lämnat startbesked. 

Trestegsbesiktning under renoveringen 

En trestegsbesiktning är utformad för att säkerställa att varje kritiskt moment i 
badrumsrenoveringen blir rätt, innan arbetet byggs in. Besiktningen består av tre kontroller: 
VVS-besiktning, tätskiktsbesiktning och slutbesiktning. 

VVS-besiktning (steg 1 av 3) 
 
Vid VVS-besiktningen kontrolleras spill- och tappvattenledningar för att säkerställa att 
installationerna är korrekt utförda enligt branschregler och tillverkarens anvisningar. 
Besiktningen ska ske innan golv och väggar stängs, så att fel inte byggs in. Eventuella avvikelser 
dokumenteras och redovisas i ett besiktningsprotokoll med bildunderlag. 

För att besiktningen ska kunna genomföras ska samtliga spill- och tappvattenledningar (vatten 
och avlopp) vara framdragna och installerade, provtryckta/täthetskontrollerade samt fixerade. 

Tätskiktsbesiktning (steg 2 av 3) 

Tätskiktet är en av de mest kritiska delarna i ett badrum. Tätskiktsbesiktningen görs när 
tätskiktet är färdigställt på golv och väggar, men innan kakel och klinker monteras. Då 
kontrolleras bland annat golvlutning, anslutningar, genomföringar och att tätskiktet är monterat 
på rätt sätt, så att du kan gå vidare med ytskikten med en trygg grund. 

Slutbesiktning (steg 3 av 3) 

När badrummet är helt färdigt genomförs slutbesiktning. Då kontrolleras helheten, från 
plattsättning och fogar till installationer och funktion, samt att slutdokumentation finns 
redovisad. Slutbesiktningen omfattar ett stort antal kontrollpunkter (baserat på en omfattande 
checklista) och du får ett slutprotokoll som visar om entreprenaden är godkänd. 

Om besiktningen inte kan godkännas 

Om många fel eller väsentliga brister förekommer kan besiktningen underkännas och en 
ombesiktning behöver genomföras efter att felen åtgärdats. Ombesiktning innebär en extra 
kostnad. Därför är det viktigt att du och entreprenören planerar momenten rätt och att allt är 
klart när besiktningsmannen kommer. 
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Bokning av besiktningstillfällen 

Datum för samtliga tre besiktningar kan inte bestämmas i förväg. När du är redo för en 
besiktning bokar du den genom att svara på mejlet i ditt ärende hos Badrumsbesiktningar och 
föreslå två alternativa tider. Planera i så god tid som möjligt, som beställare kallar du till 
respektive besiktning i samråd med entreprenören och med minst fem dagars varsel. 

Om du har frågor under processen kontaktar du Badrumsbesiktningar genom att svara på mejlet 
i ärendet. Behåll gärna ämnesraden oförändrad i all kontakt, så att ärendet blir enkelt att följa. 

Dokumentation som ska finnas senast vid slutbesiktningen 

För att slutbesiktningen ska kunna godkännas behöver entreprenaden vara färdigställd och 
slutdokumentation vara framtagen och redovisad. Det innebär i praktiken att du ska kunna visa 
upp relevanta intyg och egenkontroller från entreprenörerna, exempelvis för tätskikt, VVS och el 
(inklusive golvvärme om sådan installerats), samt monteringsanvisningar och drift- och 
skötselinstruktioner. Om avtalad dokumentation saknas kan det påverka möjligheten att 
godkänna entreprenaden. 

Innan du bokar slutbesiktning ska du säkerställa att nedanstående dokument finns tillgängliga 
och kan redovisas. Styrelsen vill också understryka att badrummet inte bör tas i bruk (dusch/bad) 
och att nya vatteninstallationer i kök/badrum inte bör användas innan slutbesiktning är 
genomförd och godkänd. 

• Kvalitetsdokument BBV (Bilaga A) för tätskiktsarbeten alternativt Våtrumsintyg enligt GVK 
• Säker Vatten-intyg 
• Intyg/egenkontroll för utförd elinstallation 
• Dokumentation för elektrisk golvvärme (t.ex. mätningar och förläggningsskiss), om golvvärme 
har installerats 
• Dokumentation/egenkontroller för målade ytskikt i våtrum (om tillämpligt) 

Köksrenovering 
Vid köksrenovering som innebär ingrepp i vatten/avlopp (t.ex. flytt eller byte av diskho, nya 
rördragningar, byte av blandare eller nytt kök med vattenanslutna apparater) gäller samma 
process som ovan: ansökan/granskning först och därefter styrelsens startbesked. 

Gå in på https://app.badrumsbesiktningar.se/boka ”Slutbesiktning”. Om du ska renovera både 
kök och badrum väljer du istället “Trestegsbesiktning Trygg”. Rivning och påbörjad renovering får 
ske först efter att styrelsen har fattat beslut och lämnat startbesked. 

Kostnader och fakturering 

Samtliga kostnader för renoveringsansökan och besiktningar bekostas av bostadsrättshavaren. 
Priserna är fasta och inkluderar allt, utan extra kostnader för resa, extra tid eller liknande. 

Följande fasta priser gäller (inkl. moms): 

VVS-besiktning 3 500 kr, tätskiktsbesiktning 3 500 kr, slutbesiktning 5 500 kr samt totalpaket 
trestegsbesiktning 12 500 kr. Tillval: slutbesiktning kök 4 900 kr och renoveringsansökan 5 000 
kr. Vid ombesiktning debiteras 3 500 kr (för VVS/tätskikt) respektive 5 500 kr (för slutbesiktning). 
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Som exempel: ska du renovera ett badrum blir din totalkostnad 12 500 kr (trestegspaket) +  
5 000 kr (renoveringsansökan) = 17 500 kr inkl. moms.  

Ska du renovera ett kök utan att flytta/omplacera diskho eller andra vatten-/avloppsanslutningar 
blir kostnaden 4 900 kr (slutbesiktning kök) + 5 000 kr (renoveringsansökan) = 9 900 kr inkl. 
moms. 

Fakturering sker till dig som medlem. För trestegsbesiktning gäller förskottsbetalning, och 
besiktningsutlåtande lämnas normalt efter att fakturan är reglerad. Vid av- eller ombokning med 
kort varsel kan debitering tillkomma. 

Bilagor som du bör läsa innan du startar 

• Badrumsguiden, planering, checklistor och råd för en lyckad renovering 
 
• Tips inför trestegsbesiktning, praktiska förberedelser inför varje besiktningstillfälle och vanliga 
frågor 

Bokning och frågor om granskning och besiktningar: 

Badrumsbesiktningar Stockholm AB 
Telefon: 08-409 29 409 
E-post: info@badrumsbesiktningar.se 

 
Med vänlig hälsning, 
 
Styrelsen 
BRF Pinus Strobilus 
Org.nr 769602-5357 
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